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NADZORNI ODBOR
OBCINE NAZARJE

OBCINA NAZARJE
Savinjska cesta 4
3331 Nazarje

Na podlagi 37. ¢lena Statuta Obgine Nazarje (Uradno glasilo Zgornjesavinjskih obéin, &t.
59/17), Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno pregiséeno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1,
30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE) ter 15. do 35. &lena Poslovnika
Nadzornega odbora Obgine Nazarje (UGZO, Uradno glasilo slovenskih obé&in, &t.

40/2023), je Nadzomi odbor Obgine Nazarje, dne 09. 04. 2024, sprejel

POROCILO O OPRAVLJENEM NADZORU
nad oddajo neprofitnih stanovanj
v blokih na lokaciji Zadre¢ka cesta 2 in 2a, Nazarje

1. Nadzorni odbor v sestavi:
- Eva Basitl,
- Dragica Kotnik in
- Martin Stiglic
- |ztok Irmandénik

2. Ime nadzorovanega organa: Obctina Nazarje, Savinjska cesta 4, 3331 Nazarje (v
nadaljevanju nadzorovana oseba).

1. UVOD

Nadzorni odbor (v nadaljevanju NO) je na podiagi Letnega programa dela za leto 2023,
na 1. redni seji, dne 21. 6. 2023, sprejel sklep, da se izvede nadzor nad oddajo
neprofitnih stanovanj v blokih na lokaciji Zadretka cesta 2 in 2a, Nazarije.

1.1 Namen in cili nadzora

Namen nadzora je pregled neprofitnih stanovanij v bloku na naslovu Zadreéka cesta 2 in
2a, ki so v lasti obine (pregled kriterijev in postopkov za dodelitev, kdo je uporabnik
neprofitnih stanovanj ter razioge za morebitna odstopanja).

V teh okvirih je bila pregledana relevantna dokumentacija obgine, ki jo podrobno
navajamo v nadaljevanju.



1.2 Pravna podlaga za nadzor

37. &len Statuta Obcline Nazarje (Uradno glasilo Zgornjesavinjskih obéin, $t.
59/17);

Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precidéeno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 - ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 -
ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE);

Zakon o javnih financah (Uradni list RS, st. 11/11 — uradno preci§éeno besedilo,
14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 ~ odl.
US, 18/23 — ZDU-10 in 76/23);

Pravilnik o oddaji sluzbenih stanovanj Obéine Nazarje v najem (Uradno glasilo
slovenskih obéin, §t. 30/2012);

Uredba o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter
merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, &t.
131/2003, 142/2004, 99/2008, 62/2010-ZUPJS);

Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem Uradni list RS, §t. 14/2003,
142/2004, 34/2004, 62/2006, 11/2009, 81/2011 in 47/2014});. :

Uredba o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjin ter
merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, &t.
153/2021);

15. do 35. élen Poslovnika Nadzornega odbora Obé&ine Nazarje (UGZO, Uradno
glasilo slovenskih ob¢in, §t. 40/2023) in

Sklep Nadzornega odbora Obcine Nazarje §t.: 032-0011/2023 z dne 22. 9. 2023.

1.3 Dokumentacija in informacije

Nadzorovani osebi je bil dne 30. 9. 2023 vro¢en sklep o izvedbi nadzora »Nadzor nad
oddajo neprofitnih stanovanj v blokih na lokaciji Zadre¢ka cesta 2a, Nazarje«.

Nadzorni odbor je prejel dokumentacijo s strani ob&ine po elektronski poti, prav tako se
je z omenjenim organom tudi -sestal dne 13. 3. 2024. Preveril je naslednjo
dokumentacijo:

Javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem — oddaja neprofitnih
stanovanj, ki se bodo izpraznila ali na novo pridobila v letih 2017, 2018 in 2019
(objavljeno na spletni strani Obgine Nazarje, lokalnem &asopisu Savinjske novice
in oglasni deski na sedezu obcine, 20. 1. 2017);

Zapisnik Komisije za oceno vlog in pripravo predloga vrstnega reda upravitencev
za dodelitev neprofitnih stanovanj z dne 16. 3. 2017;

Odloébo o doloéitvi prednostne liste upravitencev za. oddajo neprofitnih
stanovanj v najem, na katero so uvréCeni udeleZenci javnega razpisa, ki je bil
objavljen na spletni strani spletni strani Ob¢ine Nazarje in oglasni deski ob&ine
Nazarje dne 20. 1. 2017,

Pojasnilo Obé&ine Nazarje z dne 18. 10. 2023, glede neprofitnih stanovanj na
naslovu ZadreCka cesta 2.

Nadzorni odbor je pregledal tudi relevantno zakonodajo in dokumentacijo dostopno na
spletnih straneh Uradnega lista Republike Slovenije in Pravno-informacijskega sistema
Republike Slovenije:

Pravilnik o oddaiji sluzbemh stanovanj Obcine Nazarje v najem (Uradno glasilo
slovenskih obégin, §t. 30/2012);



- Uredba o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter
merilih in postopku za uveljavijanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, &t.
131/2003, 142/2004, 99/2008, 62/2010-ZUPJS);

- Uredba o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnin stanovanjih ter
merilih in postopku za uveljaviljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, &t.
153/2021);

2. UGOTOVITVENI DEL

Clani NO so z izdajo sklepa, 032-0011/2023 z dne 22. 9. 2023 prieli z izvajanjem
nadzora nad oddajo neprofitnin stanovanj v blokih na lokaciji Zadretka cesta 2a,
Nazarje. Aktivnosti v zadevi nadzora so se &asovno zavlekle zaradi naravne ujme-
poplave, ki je prizadela ob¢ino in katere odprava posledic $e vedno traja ter zaradi
bolezenske odsotnosti ¢lana NO. Omenjeni nadzor smo poslediéno umestili tudi v
program dela za leto 2024.

Clani NO, Eva Bastl, Iztok Irmanénik, Dragica Kotnik in Martin Stiglic smo pregledali
zgoraj navedeno dokumentacijo in ugotovili naslednje:

a) Stanovanja — Zadretka cesta 2

Na naslovu ZadreCka cesta 2, Nazarje, se nahajajo sluZbena in profitna
stanovanja za najem. Nadaljnje preverjanje dodelitve sluzbenega in profitnega
stanovanja ni bilo izvedeno, saj se je nadzor nana$al na neprofitna stanovanja.

b) Neprofitna stanovanija - Zadretka cesta 2a:

»

Obcina Nazarje je dne 20. 1. 2017 objavila javni razpis za dodelitev
neprofitnin stanovanj v najem na spletni strani Obg&ine Nazarje in
oglasni deski na sedezu obgine;

predmet javnega razpisa je oddaja neprofitnih stanovanj v najem, ki se
bodo izpraznila ali na novo pridobila v letih 2017, 2018 in 2019;

v razpisu je bilo navedeno, da naj bi ob¢ina v tem obdobju kupila 5
novih stanovanj v poslovno stanovanjskem objektu v Nazarjah,
predvidoma naj bi od Stanovanjskega sklada RS pridobila pravico
razpolaganja $e za dodatnih 5 stanovanj; letno se povpregno izprazni
eno stanovanje, ki naj bi bilo prav tako na razpolago upraviéencem do
neprofitnega stanovanja;

oblikovani sta bili 2 loCeni prednostni listi: lista A za stanovanja
predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki glede na dohodek po 9.
¢lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem, niso
zavezanci za placilo vars¢ine in lista B, za stanovanja namenjena za
oddajo mladim in mladim druzinam, ki prvi¢ redujejo svoj stanovanjski
problem in prosilcem, ki so glede na dologila 9. &ena Pravilnika o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem, zavezani pladati varséino
(predvideno plagilo vars¢ine v znesku dveh najemnin);

najemnina za neprofitno stanovanje je dolotena na podlagi Uredbe o
metodoiogiji za oblikovanje najemni v neprofitnih stanovanijih ter merilih
in postopku za uveljavijanje subvencioniranih najemnin oz. drugega
veljavnega predpisa v ¢asu sklepanja najemnine;

najemodajalec lahko vsakih 5 let preveri ali najemnik in uporabniki
neprofitnega stanovanja §e izpolnjujejo dohodkovne pogoje za uporabo
neprofitnega stanovanja po veljavnem pravilniku na dan preverjanja;



>

>

dohodkovni kriterij: prosilci so upraviéeni do dodelitve neprofitnega
stanovanja, €e dohodki njihovih gospodinjstev v preteklem letu 2016
niso presegali zgornje meje dologene v % od povpretne neto place v
drzavi — povprec¢na neto placa v letu 2016 je znasala 1.087,08 EUR,;
kriteriji in merila za ocenjevanje stanovanjskih in socialnih razmer
prosilcev so bila dolo¢ena na podlagi Pravilnika o dodeljevanju
neprofitnih stanovanj v najem Uradni list RS, $t. 14/2003, 142/2004,
34/2004, 62/2006, 11/2009, 81/2011 in 47/2014);

za dodelitev neprofitni stanovanj so se upostevale tudi prednostne
kategorije prosilcev: mladi (do 30 let), mlade druZine (vsaj 1 otrok —
star$a nista starej$a od 35 let), druzine z vegjim Stevilom otrok, invalidi
in druzine z invalidnim élanom, Zrtve nasilja v druzini ter drzavljani z
daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so podnajemniki;
dodaten kriterij, ki ga je dolo€ila obgina je stalnost bivanja-na obmogju
Obgine Nazarje.

Tabela 1: Tabela tockovne vrednosti:

PREDNOSTNE KATEGORUIE PROSILCEV Lista A Lista B
mladi prosilec ~do 30 let 20 tock 20 tock
miade druZine (prosilca do 35 let, najmanj en otrok) 20 toék: 20 toék
druZine 2 vedjim 3tevilom otrok { vet kot trije otroci) 10totk 10 totk
invalidi in druZine z invalidnim &anom 20 tock 20togk
druZina z najmanj trerni £lani, v kateri je zaposien samo en &lan 10 tock /
Zrtve nasilja v drugini : 20 tok 20 tock
Osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja 10 totk 10 togk
Prosilei 2 dalj3o delovno dobo brez stanovanja ali podnajemniki (moski 10 tock 10 todk

13 let, Zenske 12 let)

DODATNI POGOJ

€as bivanja v Obgini Nazarje ($teto do dneva objave razpisa)
za vsako dopolnjeno leto bivanja — 1 tocka

V primeru, da ve

¢ prosilcev doseZe enako itevilo toik glede na oceno stanovanjskih in sacialnib

razmer, imajo prednost prosilci z ve&jim Etevilom otrok in mlade drugine,

Vir: Javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem

»

Obcinska uprava Ob¢ine Nazarje je dne 17. 3. 2017 izdala odlo¢bo
(Stevilka: 3522-0001/2017) s katero je dologila prednostno listo
upraviéencev za oddajo neprofitnih stanovanj v najem, na katero so se
uvrstili udeleZenci javnega razpisa, ki je bil s strani Obdine Nazarje

objavljen 20. 1. 2017:



Tabela 2: upravi¢enci do neprofitnega stanovanja — lista A:

Priimek in ime " naslov ' $tevilo Hlanov | Stevilo todk
|
| POLAK Polona | Potok 13, Nazarje . 3u . 360
 KREFL Ksenja | Obrtniska 23, Nazarje 3 320
KOKOVNIK Mojca | Laéja vas 17, Nazarje 2 291
IPSEK Irena ' Dobletina 36, Nazarje 2 230
| PODKRIZNIK Vera  Laéja vas 22, Nazarje ) 2 211
. URBANC Matej | Zadrecka 19, Nazarje 2 216
' DENSA Alja | Zadretka 33,Nazarje 1 216
| LIPNIK Anita Zadrecka 9, Nazarje 1 188

Vir: Javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem

>

upravi€enci do neprofitnega stanovanja — lista B: glede na dohodek
druZine na listo B ni bil uvr€en noben udeleZenec razpisa

Na podlagi vpogleda v dokumentacijo nadalje ugotavljamo:

»

Iz zapisnika Komisije za oceno viog in pripravo predloga vrsthega reda
upravigencev za dodelitev neprofitnih stanovanj z dne 16. 3. 2017 je
razvidno, da je bilo v razpisnem roku vioZenih 8 viog za dodelitev
neprofithega stanovanja.

Vse viloge so bile vloZene pravogasno in so bile vioZene s strani
upravicenih viagateljev. Komisija je pregledala vioge in pripravila oceno
stanovanjskih razmer in predlog vrstnega reda upravitencev za
dodelitev neprofitnih stanovanj oz. liso upravigencev do neprofitnega
stanovanja po izvedenem razpisu.

Komisija za oceno vlog je pravilno upostevala metodologijo totkovanja
viog, Kjer je bil viden izradun (sestevek) podelienih togk in dokazilo
utemeljenosti za podeljene tocke.

Izbrani so bili nasledniji viagatelji (Alja Densa, Ksenja Krefl, Irena IpSek).
Izvedli smo pregled posredovanih odlotb o dodelitvi stanovanja
posameznemu upravicencu. Pregled je bil opravljen pri treh viagateljih,
ki so bili izbrani.

V €asu izbornega postopka ni bila prejeta nobena pritozba.

Pogodbe z izbranimi upravienci ima Obé&ina Nazarje logeno zavedeno
v ustreznem informacijskem sistemu.

Stanovanjske razmere in njihovo premoZenjsko stanje je komisija
pregledovala preko prejetih dokazil in prejetih podatkov iz uradnih
evidenc (Center za socialno delo).

Izborna komisija (komisija za oceno vlog) se je pred sklenitvijo najemne
pogodbe seznanila, ¢e udeleZenci razpisa (izbrani) $e izpolnjujejo
merila za upravi¢enost do dodelitve stanovanja v najem.

Izborna komisija je ob dodelitvi stanovanja sprotno preverjala ostala
merila (platilne liste in druge dokumente, ki so navedene v javnem
razpisuy).

V vpogled smo prisotni &lani Nadzornega odbora prejeli podpisan
zapisnik §t. 3522-0001/2017 z dne 16.3.2017 s strani komisije za oceno
vlog.



» Ob¢ina Nazarje ne razpolaga s stanovanjskim programom.

» Ugotavljamo, da je bila za dodelitev neprofitnih stanovanj izdelana lista
upraviéencev za oddajo neprofitnih stanovanj v najem.

> Odlocba se je vrodila vsem udeleZzencem razpisa in objavila na spletni
strani obé¢ine. Iz odlocbe je razvidno, da naj bi se stanovanja
dodeljevala po vrstnem redu, dologeno z dokonéno prednostno listo ob
upostevanju normativov in standardov glede na velikosti stanovanja in
glede na $tevilo druzinskih ¢lanov.

3. MNENJA, PRIPOROCILA IN PREDLOGI

Glede na vse zgoraj havedeno in pojasnjeno tekom opravljenega predmetnega nadzora,
nadzorni odbor daje pozitivho mnenje.
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